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Aktuelle Preisentwicklungen



Immobilienmarkt unter dem Einfluss zahlreicher Schocks und Stérungen
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Bau- und Finanzierungskosten
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Aktuelle Entwicklung der Wohnimmobilienpreise in Deutschland

Index, 2010 = 100

2025 Q2 ggii. Vorjahresquartal
Eigenheime: + 2,5 %
Eigentumswohnungen: +3,4 %
Mehrfamilienhauser: +5,6 %
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Entwicklung der Eigentumswohnungspreise in den Top 7-Markten
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Entwicklung der Neuvertragsmieten in den Top 7-Markten
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Indizes, 2010 = 100
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Erschwinglichkeit von Wohneigentum

Standardindikatoren zur Beurteilung von
Wohnimmobilienpreisen in Deutschland”

2010 =100, vierteljahrlich, log. MaBstab
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* Eigene Berechnungen auf Basis von Angaben des Verbands deutscher
Pfandbriefbanken (vdp). 1 Annuitat eines Hypothekenkredits mit fester
Zinsvereinbarung (zwischen funf und zehn Jahren) bei hypothetischer
Gesamtlaufzeit von 30 Jahren. 2 Verflgbares Einkommen pro Haushalt
in Deutschland, nominal. 3 Kaufpreise und Mieten von Eigentumswoh-
nungen.
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Anzahl Transaktionen

Anstieg der Transaktionen und des Geldumsatzes im Jahr 2024

Anzahl Eigentumstransaktionen in Tsd.
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Neue Hypothekenvertrage

Veranderungsrate gegenuber der Vorjahreswoche in Prozent
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Wohnimmobilienfinanzierung in Deutschland

Mrd. €%  Darlehensauszahlungen fir Wohnimmobilienkredite in %
90,0 30,0

80,0

20,0
70,0

10,0
60,0 I I I
50,0 = 0,0
40,0 -10,0
30,0

-20,0
20,0

-30,0
10,0

mm Verdanderung zum Vorjahresquartal in % (r.A.) e Mrd. Euro (.A.)
0’0 r T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 '40’0
2018Q1 2019Q1 2020Q1 2021Q1 2022Q1 2023Q1 2024Q1 2025Q1

Quelle: Berechnungen des vdp auf Grundlage von Angaben von Verbanden der Kredit- und Versicherungswirtschaft und der Deutschen Bundesbank

5 vdpResearch



Nachfrage und Angebot



in Mio. Einwohner
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Bevolkerungsentwicklung in Deutschland
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Leerstand in % des bewirtschafteten Bestandes
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Wohnungsleerstand in Deutschland
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Abstand zwischen Neuvertrags- und Bestandsmiete
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Jahrlicher Neubaubedarf bis 2030 nach Regionen

Neubaubedarf
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54°N

52°N

50°N

48°N

6°E 8°E 10°E 12°E 14°E

Quelle: BBSR, eigene Berechnungen
17

Legende

bis unter 15

15 bis unter 30

30 bis unter 45
I 45 bis unter 60

60 bis unter 75
75 und mehr

320 Tsd. Wohnungen pro Jahr

Anteil

38%
Bl keine eindeutige Entwicklungsrichtung
. wachsend
. Uberdurchschnittlich wachsend
14.5%
11.8%
Diinn besiedelter landlicher Kreis Landlicher Kreis mit Verdichtungs| Stadtischer Kreis

Neubaubedarf

Wachstums-
regionstyp

Uberdurchschnittlich schrumpfend
schrumpfend

35.6%

ansitzen
Kreistyp

vdpResearch



Bautatigkeit: Wohnungsneubau
Baugenehmigungen und Baufertigstellungen 1992 bis 2024
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Bautatigkeit: Wohnungsbau
Baufertigstellungen und Bauiiberhang 1991 bis 2024 (Neubau und Bestand)
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Ausblick
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Prognose der Preisentwicklung fir Wohnimmobilien
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Zusammenfassung und Ausblick

= Selbst genutztes Wohneigentum

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien auf dem Bestandsmarkt ist im Jahr 2024 wieder gestiegen.
Hierauf deutet auch die steigende Kreditnachfrage hin. Die Darlehenszusagen liegen aber noch
deutlich unter den Werten von 2022.

Stabilisierung der Preise: Seit dem 3. Quartal 2024 steigen die Preise fur selbst genutztes
Wohneigentum wieder leicht, am aktuellen Rand liegen die Preise fur selbst genutztes
Wohneigentum um 2,6% Uber dem Vorjahreswert.

Far 2025 und 2026 erwarten wir eine leicht positive Entwicklung der Preise bei selbst genutztem
Wohneigentum.

= Mietermarkt

Fortgesetzter Trend zu einem deutlichen Mangel an Wohnraum in den Metropolregionen.
Angebotsmangel |dsst Mieten weiter steigen

Mietpreissteigerungen: Neuvertragsmieten stiegen im Vergleich zum 2. Quartal 2024 um +3,5 %.

= Geringe Bautatigkeit: Die stagnierende Zahl an Baugenehmigungen und die niedrige

22

Fertigstellungsraten verscharfen die Diskrepanz zwischen Nachfrage und Angebot vorerst weiter.
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Add-on: Energieeffizienz als Marktfaktor?
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Eigenheime: Preisentwicklung nach Energieeffizienz und Ausweisart
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Bedarfsausweis Eigenheime
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Eigenheime: Verteilung nach Effizienzklassen, Baujahresklassen und
Ausweisart
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